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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Companhia Aberta
CNPJ n© 08.769.451/0001-08
NIRE 35300340949

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 922 SERIE DA 42 EMISSAO DA VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZACAO

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada em 27 de margo de 2023, as 10 horas, de forma
integralmente digital, nos termos da Resolugao CVM n©° 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucao CVM 60”), coordenada pela Virgo Companhia de Securitizacdo (nova

denominacédo da Isec Securitizadora S.A.) (“Emissora” ou “Securitizadora”), na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua n© 1.123, conjunto 215, Itaim
Bibi, CEP 04533-004, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenga do
Titular dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos
CRI (conforme abaixo definido) em circulagdo, com os votos proferidos via e-mail que
foram arquivados na sede da Securitizadora (*Assembleia”).

2.CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocacdo, nos termos do artigo
71, § 20 e artigo 124, § 43 da Lei 6.404/76; bem como na clausula 11.16 do Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 922
Série da 4@ Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo (nova denominacdo da Isec
Securitizadora S.A.) ("Termo de Securitizacdo”, “Emissao” e “CRI”, respectivamente),

em razao da presenca do titular do CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI
em circulagao.

Os termos em letras mailsculas ndo definidos neste documento terdo o significado a
eles atribuidos no Termo de Securitizacdo.

3. PRESENCA: (i) Titular representante de 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao (“Titular dos CRI"), conforme se apura na lista de presenca de investidores
anexa a presente ata (Anexo I); (ii) representantes da SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira inscrita no CNPJ sob o n© 15.227.994/0004-01 (“Agente Fiduciario”),
representado na forma de seu Contrato Social; (iii) representantes da Emissora,

representada na forma de seu Estatuto Social; e (iv) e (iv) representantes da LI
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acoOes, inscrita no CNPJ sob o
n° 34.840.996/0001-65 ("Devedora”), representada na forma de seu Estatuto Social.

4. MESA: Presidente: Maria Carolina Gomide, e Secretario: Gabriel de Araudjo Freitas.
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5.0 M DO DIA: Em consequéncia da decretacdo do vencimento antecipado do CRI,
deliberado na Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios realizada em 30 de dezembro de 2022 as 10 horas ("AGT”) e a inexisténcia
de pagamento de quaisquer valores pela Devedora (conforme definida no Termo de
Securitizacdo) até a presente data, deliberar sobre as seguintes ordens do dia:

) a celebracdo da “Escritura Publica de Dagdo em Pagamento e outras Avengas”
(“Escritura de Dacdo em Pagamento”) nos termos da minuta prevista no Anexo II desta
ata de Assembleia, e de todos os demais documentos que venham a ser necessarios a

implementacao da matéria ora deliberada, para fins de pagamento e quitagdo integral
dos CRI, mediante a dacdo em pagamento dos imdveis das matriculas n® 115.383,
101.340, 101.464, 101.840, 101.676, 101.538, 101.447, 101.341 a 101.356, 101.448
a 101.463, 101.465 a 101.480, 101.539 a 101.554, 101.677 a 101.692, 101.841 a
101.856, 101.384 a 101.399 todos do 15° Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP
(“"Imodveis”), pelo valor do saldo devedor atualizado dos CRI, acrescidos os valores
previstos na Clausula 6.8, “II”, do Termo de Securitizagdo, no montante total de R$
75.115.845,54 (setenta e cinco milhdes e cento e quinze mil e oitocentos e quarenta e
cinco reais e cinquenta e quatro centavos), para a data de 10 de abril de 2023, a ser
atualizado, caso necessario, pela curva de remuneracdo dos CRI até a data da assinatura
da Escritura Publica de Dacdo em Pagamento, quando a Emissao serd considerada
quitada para o Titular do CRI, para todos os fins, ficando a Emissora e o Agente
Fiduciario liberados de quaisquer deveres no ambito da Emissdo com a assinatura da
Escritura de Dagdao em Pagamento (“Quitacdo da Emissao”);

(i) As remuneragdes pro-rata do Agente Fiduciario e da Emissora, serdo devidas até
a data de assinatura da Escritura de Dacdo em Pagamento, conforme Anexo III, e
arcadas com o saldo existente no Fundo de Despesas e, se necessario, com o Fundo de
Reserva, seguindo os termos das clausulas 12.1.1 e 12.1.2 do Termo de Securitizagdo,
incluindo também os valores referente ao pagamento dos custos extraordinarios,
incluindo, mas ndo se limitando ao pagamento da remuneracgao adicional equivalente a
R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) por hora de trabalho relacionada a prestacao
de servico de profissionais da Emissora e R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de
trabalho relacionada a prestacdo de servigo de profissionais do Agente Fiduciario
dedicados a realizagdo de assembleias, conforme clausulas 9.4.3 e 12.5.1 do Termo de
Securitizagdo, sendo que no caso de insuficiéncia de recursos, o Titular dos CRI
complementara os valores devidos;

(iii) Fica ajustado que com a Quitacdo da Emissdo e o integral pagamento das
remuneracdes previstas no item “ii” acima: (iii.a) o Agente Fiduciario devera encaminhar
a Emissora o Termo de Liberacdo do Regime Fiduciario, em 2 (dois) Dias Uteis da data
de Quitacao da Emissao, qual seja, da assinatura da Escritura de Dagao em Pagamento;
(iii.b) a Securitizadora assinara o Termo de Liberacdo do Patrimonio Separado em até 2
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as da Quitacdo da Emissdo e da Escritura de Dacdao em Pagamento como
interveniente anuente; (iii.c) eventual saldo do Fundo de Despesas e do Fundo de
Reserva serdo destinados ao Titular dos CRI; (iii.d) A Securitizadora deverd baixar o
ativo na B3 em até 3 (trés) Dias Uteis subsequentes a quitagdo momento em que o CRI
sera considerado extinto; e (iii.e) o Titular do CRI dispensa as demais formalidades
previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures (conforme definida no Termo de
Securitizagao) ou no Termo de Securitizagcao para efetivacao da presente deliberacao;

(iv) Aprovar a liberacdo de todas as Garantias dos CRI, pela Emissora,
concomitantemente a formalizacdo da Escritura de Dagcdao em Pagamento; e

(v) Aprovar a celebracdo de todos os documentos que venham a ser necessarios a
implementacdo das matérias deliberadas, inclusive, mas sem se limitar a celebragao da
Escritura de Dacdao em Pagamento, nos termos da minuta prevista no Anexo II desta
ata de Assembleia.

6. DELIBERAGCOES: Iniciados os trabalhos, o Agente Fiduciario questionou a Emissora
e o Titular dos CRI acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como
conflito de interesses em relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da
operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na
Resolugdo da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05
(R1), o artigo 115 § 1° da Lei 6404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informados por todos os presentes que tais hipéteses inexistem.

Instalada a assembleia e, sendo dispensada a leitura dos documentos e da proposta
objeto da ordem do dia, o Titular dos CRI presente, apés o exame e discussdo das
matérias, deliberou, por unanimidade de votos, o quanto segue:

(i) Aprovar a celebragao da Escritura de Dagao em Pagamento nos termos da minuta
prevista no Anexo II desta ata de Assembleia, e de todos os demais documentos que
venham a ser necessarios a implementacdo da matéria ora deliberada, para fins de
pagamento e quitacdo integral dos CRI, mediante a dacdo em pagamento dos Imdveis,
pelo valor do saldo devedor atualizado dos CRI, acrescidos os valores previstos na
Clausula 6.8, “II”, do Termo de Securitizacdo, no montante total de R$ 75.115.845,54
(setenta e cinco milhdes e cento e quinze mil e oitocentos e quarenta e cinco reais e
cinquenta e quatro centavos), para a data de 10 de abril de 2023, a ser atualizado, caso
necessario, pela curva de remuneracdo dos CRI até a data da assinatura da Escritura
Publica de Dacao em Pagamento, quando a Emissdo sera considerada quitada para o
Titular do CRI, para todos os fins, ficando a Emissora e o Agente Fiduciario liberados de
quaisquer deveres no dmbito da Emissdo com a assinatura da Escritura de Dagdo em
Pagamento ("Quitacdo da Emissao”);
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OTi dos CRI declara que tem total clareza e conhecimento da integralidade dos
termOs da Escritura de Dacao em Pagamento e automaticamente anui com o valor do
saldo devedor, que constara atualizado naquele instrumento, declarando quitada, para
todos os fins a Emissao.

Como base para essa aprovacgao de dacgao, o Titular dos CRI declara que recebeu laudo
de avaliagdo dos Imodveis (Anexo IV) e, com relagdo as vagas de garagem, foram
considerados como base o valor de compra pela Devedora, nao tendo sido realizado um
laudo especifico para as mesmas.

O Titular dos CRI declara ciéncia acerca dos 6nus identificados na minuta da Escritura
de Dacdo em Pagamento, eximindo a Emissora e o Agente Fiducidrio de qualquer
responsabilizacdo que delas decorram, bem como de eventuais 6nus que possam vir a
recair sobre a integralidade dos imdveis objeto da dacdo, incluindo, acdes, tributos e
etc, sendo, inclusive, de sua responsabilidade eventual dispensa da Devedora da
apresentagao de certidGes negativas de Débito de IPTU e/ou outras.

Ainda, Titular dos CRI declara ciéncia que, conforme alinhado com a Devedora, acara
com a quitacao dos débitos de IPTU, condominiais, ITBI e custos para registro destes
Imédveis em seu nome.

Neste mesmo sentido, o Titular dos CRI declara ciéncia acerca da existéncia dos
processos n° 1054785-20.2022.8.26.0002 e n° 0206400-96.2007.5.02.0203, em
tramite na Vara de Execugdo Civel de Santo Amaro, movido pelo Condominio em face
da Devedora e que podera haver necessidade de substituicdo processual para que o
Titular dos CRI passe a integrar o polo passivo, apds a assinatura da Escritura de Dacao
em Pagamento, podendo ter quer arcar com custos de honorarios advocaticios, custas
judiciais, etc.

(i) Aprovar o pagamento das remuneragles pro-rata do Agente Fiducidrio e da
Emissora, devidas até a data de assinatura da Escritura de Dagdo em Pagamento,
conforme Anexo III, a serem arcadas com o saldo existente no Fundo de Despesas e,
se necessario, com o Fundo de Reserva, seguindo os termos das clausulas 12.1.1 e
12.1.2 do Termo de Securitizacdo, incluindo também os valores referente ao pagamento
dos custos extraordinarios, bem como, mas ndo se limitando, ao pagamento da
remuneracgao adicional equivalente a R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) por hora
de trabalho relacionada a prestacdo de servigo de profissionais da Emissora e R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora de trabalho relacionada a prestacdo de servigo de
profissionais da do Agente Fiduciario, dedicados a realizacdo de assembleias, conforme
cldusulas 9.4.3, 9.4.5 e 12.5.1 do Termo de Securitizagdo, sendo que, no caso de
insuficiéncia de recursos, o Titular dos CRI complementara os valores devidos;
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ca ajustado que com a Quitagdo da Emissdao e o integral pagamento das
remuneracoes previstas no item “ii” acima, (iii.a) o Agente Fiduciario devera encaminhar
a Emissora o Termo de Liberacdo do Regime Fiduciario, em 2 (dois) Dias Uteis da data
de Quitacao da Emissao, qual seja, da assinatura da Escritura de Dagao em Pagamento;
(iii.b) a Securitizadora assinara o Termo de Liberacdo do Patriménio Separado em até 2
(dois) dias da Quitacdo da Emissdo e da assinatura da Escritura de Dagao em Pagamento
como interveniente anuente; (iii.c) eventual saldo do Fundo de Despesas e do Fundo de
Reserva serdo destinados ao Titular dos CRI; (iii.d) A Securitizadora devera baixar o
ativo na B3 em até 3 (trés) Dias Uteis subsequentes a quitagcdo, momento em que o
CRI sera considerado extinto; e (iii.e) o Titular do CRI dispensa as demais formalidades
previstas na Escritura de Emissdao de Debéntures (conforme definida no Termo de
Securitizacao) ou no Termo de Securitizacao para efetivacdo da presente deliberagao.

(iv)  Aprovar a liberacdo de todas as Garantias dos CRI concomitantemente a
formalizacdo da Escritura de Dacdao em Pagamento; e

(v) Aprovar a celebracdo de todos os documentos que venham a ser necessarios a
implementacdo das matérias deliberadas, inclusive, mas sem se limitar a celebragao da
Escritura de Dacdo em Pagamento, nos termos da minuta prevista no Anexo II desta
ata de Assembleia.

7. DISPOSICOES FINAIS: As deliberacdes desta Assembleia se restringem & Ordem
do Dia, sendo tomadas por mera liberalidade do Titular dos CRI e ndo devem ser
consideradas como novagdo, precedente ou renuncia de quaisquer outros direitos do
Titular dos CRI previstos em lei e/ou nos Documentos da Operacao, sendo sua aplicacao
exclusiva e restrita para o aprovado nesta Assembleia.

Agente Fiduciario informa ao Titular dos CRI que as deliberacGes da presente Assembleia
podem ensejar riscos mensuraveis € ndo mensuraveis no presente momento aos CRI,
incluindo, mas sem limitagdo, (i) que o valor total da Divida (conforme definido na
Escritura de Dacdo em Pagamento e constante do item “i” da Ordem do Dia) podera
variar, conforme necessidade de atualizagdo, até a data da assinatura da Escritura de
Dacdo em Pagamento; (ii) eventual inconsisténcia do laudo de avaliagdo dos Imdveis;
(iii) que os valores atribuidos aos Imdveis sao baseados em laudo de avaliagdo ou no
valor de compra, conforme o caso, e portanto, estdo sujeitos a variagdo; (iv) existéncia
de constrigdes, débitos condominiais, dividas de IPTU e agdes judiciais de natureza de
direito real, que recaem sobre os Imdveis; e (v) necessidade de pagamento pelo Titular
dos CRI dos custos de ITBI, registros e substituicdo processual para representagcao nos
autos da acao movida pelo Condominio.

O Agente Fiduciario consigna, ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou
procurador do Titular dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de
acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou
contrato de gestdo, conforme aplicavel.

Em virtude das deliberacbes acima e independentemente de quaisquer outras
disposicdes nos documentos da Emissdo, o Titular dos CRI e a Emissora, neste ato,
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o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade em relagdo as deliberagbes e
as autorizagles ora concedidas.

Outrossim, a Emissora compromete-se a manter o Agente Fiduciario isento de todo e
qualquer questionamento e/ou efeito adverso do CRI, e em outras esferas em que
Agente Fiduciario possa vir a ser questionado e/ou responsabilizado pelo cumprimento
da deliberacdao acima, com o expresso consentimento da Emissora.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer
uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta ata que, apds lida e

aprovada, foi por todos assinada.

Sao Paulo, 27 de margo de 2023.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Maria (arslina Comide Cabvitd, o lrake Freitas
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Presidente Secretario
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(Pagina de assinaturas da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 922 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizacdo, realizada em 27 de marco de 2023)
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